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1.  PREMESSA 

Con Delibera n. 6 di data 20 marzo 2019, il Consiglio comunale di Fai della Paganella ha  

adottato (prima adozione) la Variante non sostanziale 2018 al PRG di Fai della 

Paganella, necessaria per: 

1) ratificare il Piano vigente approvato con D.G.P. n.219 dd.16/02/2015 ridisegnato 

sulla nuova cartografia catastale numerica (ufficiale e collaudata); 

2) adeguare il PRG alla L.P. 4 agosto 2015 n. 15 “Legge provinciale per il governo del 

territorio” nonchè al  Decreto del Presidente della Provincia dd.19/05/2017, n.8-

61/Leg., relativo al Regolamento urbanistico-edilizio provinciale e apportare, nel 

contempo, alcune modifiche cartografiche finalizzate a: 

� dare risposta alle richieste di trasformazione di aree residenziali in aree inedificabili 

in sintonia con i commi 4 e 4bis dell’Art. 45 della L.P. 12 agosto 2015, n.15; 

� predisporre due modifiche per opere pubbliche (eliminazione di una previsione di 

verde pubblico attrezzato che l’Amministrazione non intende più realizzare con 

conseguente stralcio necessario anche per evitare la reiterazione dei vincoli di 

esproprio e nuova previsione di un’area a verde pubblico attrezzato su terreno di 

proprietà pubblica), utili per adeguare e aggiornare lo strumento urbanistico al 

programma di governo del territorio comunale. 
 

In data 7 maggio 2019 è pervenuta al Comune la richiesta di integrazioni di Prot. n. 

S013/2019/288467/18.2.2-2019-83 dd. 07/05/2019 (pratica 2625), con la quale il 

Servizio Urbanistica e Tutela del Paesaggio ha rilevato che “…le differenze 

cartografiche all’interno del Piano attuativo ai fini generali PGR1, giustificate come 

ridisegno del PRG vigente sulla nuova base catastale, si configurano invece come 

varianti cartografiche (nuove zonizzazioni). Si richiede pertanto che tutti gli atti di piano 

siano corretti inserendo solo le modifiche conseguenti a lievi adeguamenti catastali, 

rinviando a una variante di piano sostanziale le altre modifiche”. 

Come già specificato nella Relazione illustrativa di prima adozione, il PRG vigente del 

Comune di Fai della Paganella era stato approvato con Deliberazione della Giunta 

Provinciale n° 219 dd. 16 febbraio 2015 (prot.n.29/15D), in adeguamento alle 

disposizioni regolamentari di attuazione della legge provinciale 4 marzo 2008, n. 1, 

coerentemente con le specifiche tecniche per “l’Uniformità e omogeneità della 

pianificazione per il Governo del territorio” e successivamente ridisegnato sulla nuova 



PRG del Comune di Fai della Paganella - Variante 2018 

in adeguamento alla L.P.15/2015 e al Regolamento urbanistico-edilizio provinciale 

 2 

base catastale numerica ufficiale e collaudata, entrata nel frattempo in vigore e subito 

caricata nel software dell’Ufficio Tecnico Comunale per la gestione dell’archivio delle 

pratiche edilizie, dei CDU e del PRG stesso, denominato  “GIScom”. 

Il PRG vigente ridisegnato sulla nuova base catastale in questione, risulta essere ora 

rispondente alla realtà territoriale comunale rispetto alla precedente versione redatta sul 

vecchio catasto. Va da sé che ciò ha comportato il riadattamento del Piano vigente stesso 

sulla nuova base che è stata ufficializzata successivamente alle necessarie verifiche a 

terra e al previsto collaudo e dopo il confronto con la popolazione interessata. 

 

2.  RIDISEGNO DEL PRG VIGENTE SULLA NUOVA MAPPA 

Le inevitabili differenze tra PRG vigente e PRG vigente ridisegnato, sono dovute 

soprattutto alla ridefinizione in mappa di alcune viabilità pubbliche (strade locali), di 

alcune zone a parcheggio e delle aree a verde pubblico (prevalentemente aiuole poste 

lungo le strade) che ora sono rispondenti alla realtà dei luoghi sia come forma che 

posizione. Trattandosi di aree a destinazione pubblica, si ritiene che le suddette rettifiche 

possano rientrare nelle prerogative della variante urbanistica non sostanziale. 

Di seguito si allegano i raffronti (PRG vigente/PRG ridisegnato) delle parti cartografiche 

di PRG dove il lavoro di ridisegno ha messo in luce le maggiori differenze. Riguardo al 

territorio ricompreso nel Piano attuativo Rl di iniziativa pubblica in LOCALITA’ ORI 

/PAION (approvato con Deliberazione del Consiglio comunale n.37 dd. 25/11/2004) e 

normato dall’art. 11bis delle NTA di PRG, si sottolinea che le maggiori differenze 

rispetto al vecchio catasto erano già state ratificate nel 2004 con l’approvazione del Piano 

attuativo stesso, per il quale erano stati predisposti un rilievo quotato plani-altimetrico ed 

un frazionamento. D’altra parte gli stessi contenuti del PA-Rl prevedevano tale 

indispensabile operazione di adeguamento alla viabilità pubblica esistente (art.11bis, 

comma 2.):  

R1 - LOCALITÀ ORI/PAION: sulla collina posta a sud dell’abitato e prospiciente la Valle 

dell'Adige denominata “Località ORI/PAION” è individuata un'area residenziale con 

caratteristiche peculiari la cui edificazione, risalente agli anni ‘5O, pur rispettando una 

modesta volumetria edilizia e l'area boscata esistente, non si è adeguata con la rete delle 

infrastrutturazioni anche per le consistenti differenze tra lo stato catastale e reale. L'intero 

compendio dovrà quindi prevedere in fase prioritaria Il riordino fondiario e successivamente la 

previsione della nuova rete viaria e delle infrastrutturazioni tenendo conto della notevole 

valenza paesaggistico ambientale del sito. 
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RAFFRONTO FRA  

 

PRG VIGENTE APPROVATO CON D.G.P. n. 219 

dd.16/02/2015 

 

E 

 

PRG RIDISEGNATO SULLA NUOVA BASE 

CATASTALE NUMERICA UFFICIALE E 

COLLAUDATA 

 



PRG vigente su vecchia mappa PRG ridisegnato sulla nuova mappa



PRG vigente su vecchia mappa

PRG ridisegnato sulla nuova mappa



PRG vigente su vecchia mappa PRG ridisegnato sulla nuova mappa



PRG vigente su vecchia mappa

PRG ridisegnato sulla nuova mappa



PRG vigente su vecchia mappa

PRG ridisegnato sulla nuova mappa



PIANO ATTUATIVO ORI PAION

PRG vigente su vecchia mappa



PIANO ATTUATIVO ORI PAION

PRG vigente sulla nuova mappa



PIANO ATTUATIVO ORI PAION

Frazionamento approvato (2004)



PRG vigente su vecchia mappa



PRG ridisegnato sulla nuova mappa



PRG vigente su vecchia mappa



PRG ridisegnato sulla nuova mappa

L’ adeguamento dell’area boscata lungo la SP (a monte) coinvolge proprietà

private e pertanto se ne propone lo stralcio in seconda adozione
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3.  CONCLUSIONI 

In conclusione si ritiene che le differenze riscontrate tra PRG vigente rappresentato sulla 

vecchia mappa catastale e PRG vigente ridisegnato sulla nuova mappa catastale, 

coinvolgano per lo più aree di proprietà comunale e non si configurino come varianti 

sostanziali. 

Ciò vale anche per la zona residenziale in località Ori/Paion dato che il ridisegno appare 

coerente con il frazionamento allegato al Piano attuativo di iniziativa pubblica, approvato 

dal Consiglio comunale con Delibera n.37 dd. 25/11/2004. 

Alla luce delle spiegazioni riportate e dei raffronti allegati, in risposta alla richiesta di 

integrazioni di Prot. n. S013/2019/288467/18.2.2-2019-83 dd. 07/05/2019 (pratica 2625), 

del Servizio Urbanistica e Tutela del Paesaggio, si specifica che l’Amministrazione 

comunale di Fai della Paganella, è in ogni caso disponibile ad apportare in seconda 

adozione negli elaborati della variante non sostanziale eventuali correttivi. 


















